ACCORDO TERRITORIALE SULLE LOCAZIONT ABITATIVE
ZONA DELLA VAL I'ELSA SENLSE
Sottoscritto i @
In atfuazione dell’art. 2, comma 3 Legge 431/1998 e art. 5¢. 2 Legge 431/98
Degcreto Ministero delle Infrastrutture ¢ dei T porti 16/01/2017 (G.U. n. 62 del 15/03/2017)

APPLICABILE NEI COMUNE DI
CASOLE D'ELSA, CASTELLINA IN CHIANTI, COLLE VAL D’ELSA, GAIOLE IN CHIANTI,
POGGIBONSI RADDA. IN CHIANTY, RADICONDOLI, SAN GIMIGNANO

Stipulate fra:

Associazioni deghi inquilind: , |
S.UN.LA., SIC.ET,UNIA.T.

Associazioni dei proprietari:
AP.E. - CONFEDILIZIA, FEDERPROYRIETA’,
1J.P.P.L -UNIONE PICCOLY PROPRIETARY IMMOEBILIARI

PREMESSA

Prermesso-che il 16/01/2017 & stato approvato il decreto del Ministro delle infrastrutture € dei trasporti, di concerto con
il Ministro dell’Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in attuazione di quanto previsto all’art. 4 ¢. 2 delia Legge
9 dicembre 1998 . 431, ed &, quindi, necessario provvedere alla sottoscrizione di un nuovo accordo temitoriale per i
comuni di Casole d'Elsa, Castellina in Chianti, Colle Val d’E'" , Gaiole in Chianti, Poggibonsi, Radda in Chianti,
Radicondoli, San Gimignano in sostituzione di quello sottoscritto w datz 5 maggio 2009

CONVENGONOQ E STIPULANO QUANTO SEGUE

Le parti ritengono necessario individuare condizioni contrattuali, da inserirsi neil'Accordo di cui al'art. 2, comma 3
della lepge 431/1998, che tengano conto delle specificith del mercato delle locazioni nell'area scnese e nell'ambito dei
pnnc:m stabiliti dalla lepge si propongono in particolare'i seguenti obiettivi:
1. favorire l'alla:ga.mento del mercato apli immobili attnalmente sfiiti e 'accesso alle locazioni concorda‘te ad 150
abitativo ai settori sociali che attuslmente ne sono esclusi;

2. avviare a soluzione il problema degli sfratti, in particolare quelli dovti a morosith incolpevole o a seguito di
esproprio immehiliare, promuovendo la rasformazione dei contratti in corso, in nuovi contratti a canoni pill
sostenibili, misure di garanzia e sostegno per la corresponsions dei canoni;

3. ricondurre alia Jegalita il mercato degli affitti sommerso e irregolare;

4, disincentivare le locazioni ad uso turistico, favorendo i contratti ad nso di abitazione principale;

5. migliorare 1o stato manutentive degli immobili in conformitd delle norme sulla sicurezzz, sulla tutela della
salute & sul risparmio encrgetico.

Per consentire la pid elevaia diffusione ed utilizzazione delle tipologie contrattuali del preseate accordo, le parti
riconoscono I'importanza del ruolo delle Amministrazioni Comurali nel favorire le tipologie contrattuali di cui all*art 2
comma 3 della L431/98 e art 1 D.M. 16/01/2017 e art. 5 commi 2 ¢ 3 della L. 431/98 ¢ art.3 DM, 16/01/20i7
mediante la detérminazione di una politica fiscale IMU, TARL, TASI agevolata di cui al regolamento ¢ delibere vigenti
riguardanti i tribnt sull'imposizione immobiliare comunale ¢ mediante il rconoscimento delle atiestazioni di
conformita def contratti alla normativa vigente & ai parametri del presente accordo, di cui agli art.] ¢. 8, art. 2¢. B, art. 3

_c. 5 del DM, 16/01/2017, attraverso apposite delibere ¢ protocolli d’intesa da sottoscriversi con le Organizzazioni
sindacali e le Associazioni firmatarie del presente accordo.

1 firmatari del presente nceordo altresi convengono:
1. sulla opportuniti det mantenimento dei benefici fiscali relavvi alle tipologie contratiuali oggetio del preserite
accordo € sulla necessith che tali benefici siano riconosciuti solo a coloro che ne applicheranmo con:ettamcnte
{e relative dxs;;osmom
2. sull'imporianza che sia assicurata continuitd operativa alle stuments del fondo sociale finalizrato a) cnntnbuw

in conto affitto ¢ alla riduzjone della c.d. morositd incolpevole, suspicando un incremento della relatwa
dotazione;

3. sull’indispensabilitd di garaptire con coptinuity risarse statali ¢ regionali per la manutenzione & l'mcremcnto
del patrimonio di Edilizia Residenziale Pubblica;
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4. eulla necessitd di perseguire, per quanto di competenza, i suddetii obieitivi curando la promozione detlo
strumento contrattuale di cui all'art. 2, comma 3, Legge n. 431/93 ¢ la venfica della sua corretta applicazionc
come previsto dal D.M, 16/01/2017 dicuiagliart1 c. 8, art. 2¢. B, art. 3¢. 5;

S. sulla necessitk, presso it Comune di Siena ed in furma associata con gli aliri Comuni della Provincia, di
valorizzare e rendere operativo I"Osservatorio Tesritoriale del mercato Pubblico ¢ privaio della locazione e
delle politiche abitative. In tale osservatorio sono rappresentate le Organizzazioni della Proprieta Edilizia ¢
dell'Inquilinato, le Confederazioni C.G.IL., CI8.L.,, ULL., le Associazioni delle Imprese di Costruzionc
(ANCE, APl, CNA, CONFARTIGIANATO &cc.), I'Azienda per il Diritto aghi Studi Universitari, le
Associazioni Studentesche maggiormente rappresentative, le principali organizzazioni di caicgoria degli
Agenti Immobiliari (es. FIAIP, FIMAA ecc.), Ia Camera di Commercio. L'Osservatorio potrd avvalersi di
collaborazioni estemne con liberi professionisti. Le modalita costitutive saranno definite dalle parti firmatarie
della presente convenzione ¢ del Contratto Collettivo Territoriale, L'Osservatorio & organizzato dai Comuni
dell’Area Scnese, avvalendosi anche della costante collaborazione dell'Universith degli Smdi. I compiti
dell’ogservatorio saranno: 1) apalisi, verifica, proposte ¢ confronto sui temi di rilevente interesse nel mercato
delle costruzioni e della locazione; 2) comparazioni con |'andamento di tali problematiche in alire citta toscanc
¢ del Paese; 3) anslisi di investimenti, ristrutturazioni, tipologia edilizia e nnove 1ecnologie; 4) evoluzione del
mercato delle locazioni con particolare riguardo alla condizione dei ceti pid deboli: avziani, giovani coppie,
studenti, immigrati; 5) andamento del canale contrattato e del mercata libero in rapporto alla pressione fiscale;
6) durata di fatto delle locazioni & problemi di rilascio dell"immobili in conseguenza dello sfratto; 7) sicurezza
dei fabbricati e degli dmpianti, ambiente urbano, processi di vendita, dismissioni de] patrimonio pubblico e
privato; B) pubblicazione periodica dei histini della borsa valor dei prezzi degli alloggi e dei canoni dj
locaziong; 9) efficientamento coergetico;

6, & istituita pressc i Comuni nna Commissione con il compito di fissare i criteri di erogazione dei contributi e per
predisporre i bandi comunali per I"assegnazione degli stessi, La Commissione & composta dai rappresentanti
dei Comuni e dei sindacati dell’Inquilinato.

Parte prima
NORME GENERALIX

Art.'1 (Oggetto)

1. 1l prescute Accordo, in atmazione dell’art 2, comma 3 della L. 431 del 9 dicembre 1998 ¢ del DM, del
16/01/2017, stabilisce fasce di oscillazione del canone di locazione alfinterno delle quali, secondo le
caratteristiche deil'edificio e dell'unita immobiliare, & concordato tra le parti il canone per i singoli contratti,

2. Lo stesso troverd applicazione ai contratt di locazione relativi a bend immobili ubicati nel territorio dei
Comunj facenti parte del presente accordo. L'odierno Accordo sostimiisce integralmente il precedente
sottoscritto in data 5 maggio 2009, il quale, pertanto, rimarrd applicabile 2i soli contratti stipulati, tacitamente
rinnovat o prorogati, sotto 1z sua vigenza,

Arxt, 2 (Durata, rinnove ed aggiornamento dell’Actordo)

1. Il presente Accordo, depositato con le modalita previste dall’art. 7, ¢, 2, del M. 16/01/2017, ha durata di anni tre, a
decorrere dal giormo successivo a quello del deposito, Prima della scadenza ciascuna delle Organizzazioni firmatarie
potra chieders al Comune di pmwcdere alla convocazione per ’avvio dellz procedura di rinnovo.

2. Trascorsi inutilmente 30 giomi dalla richiesta, c1ascu.na delle Organizzazioni Srmatarie potrd procedere di propria
iniziativa alla convocazione.

3. In presenza di specifiche e rilevanti esipenze di verifica del coatenuti dell’Accordo, da motivare con specifica
richiesta, ogni Organizzazione firmataria dell’ Accordo, ovvero successivamente aderente, potra richiedere al Comunc Ja
convocazione delle parii firmatarie anche per introdurre eventuali modifiche ed integrazioni.

4, Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune e trascorsi 30 giorni della richiesta, 1’Organizzazione istante

pud procedere di propria iniziativa alla convocazione.

5. Poicheé i parametri relativi al canone indicati nel presente accordo presuppongono 'esistenza ed il mantenimento
dell’opzione fiscale c.d “cedolare secea”, di cui ali’art. 3 D.Lgs 23/2011 in favore dei locatori, 1o QOSS firmatarie del

. presente accordo, qualora le predette agevolazioni fiscali vemissero eliminate o ridotte in modo significativo,
" convengono suila necessitd di incontrarsi nuovemente per le valutazioni del ceso al fine di mantenere Vinteresse e la

-

convenienza degli strumenti contrattuali a canone concordato rispetto a quelli a canone libero, A tal fine, dovessero
esserg revocate o ridotte le agevolazioni fiscali, le OOSS firmatarie del preseate accorde si impegnano a richiedere al

Comune la convocazione delle parti firmatarie, ovvero a procedere direttamente alla convocazione, per concordare ed
introdurre un accordo integrativo.

6. 11 presente Accordo resterd in vigore fino alla sottoserizione di un nuovo Accordo.
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DETERMINAZIONE CANONI
Art. 3 (Canone)

1. T canone di Jocazione degli immobili & deteyminato, secondo le disposizioni contenute neghi articoli successivi, in
base ai seguenti elementi:

ubicazione sul territorio;
classificazione per caratteristiche;
superficie;

dotazione di mobilio;

durata del contratto.

2 11 calcolo del canone deve cssere effettuato moltiplicando i metri quadri, considerati ¢ conteggiati secondo le
modalith di cui al successivo art. 6, per il valore al mq relativo alla zona ed alla tipologia dell’immobile. Su tale
canone base potranno intervenire le maggiorazioni eventuali, relative alla durata, all’arredo ed ai metri quadtd, o
alla tipologia contruttuale, calcolaie secondo le modaliti di cui a] successivo art. 11,

Art. 4 (Zonizzazione)
Zona Omogenea
Art. 5 (Fasce di oscillazione per la determinazione del cznone base)
1. Tl canone base di Jocazione degli immobili da locare & determinato per zona, sulla base delle fasce di

oscillazioné, comprendenti un valore mensile minimo e uno massimo 2 metro quadro come da prospetio
“Determinazione canoni™, ripotiato s seguire:

Determinazione canoni

{(Valori
definit in
base delle

caratteristi [
che
dell*unita
immobiliar
e)

{0

pons, Kndda !

Tipologia '. TRt
13

TUB

'
C
C

[ massimo 6,40 | minimo 2,50 |

Art. & {Superficic convenzionale).

1. La superficie convenrionale dell'alloggio, sulla base della quale viene determinaty il canone di locazione, & data dalla
somma dei seguent clementi;

A - Ltintera superficie interna utile abitativa (per superficie vtile abitaliva si intende l'area cffettivamente
calpesizbile, escludendo da tale calcolo le mur, § palchi morti o tutte le aree con altezza inferiore a cm 170);

B- il 30% della superficie utile delle autorimesse singole o box auto;

C- il 25% delia superficie utile dzi lastrci solari di uso esclusivo al piano attico fino alla-concorrenza dei mg.
utili delV’immobile ed il 5% delia superficie eccedente | mq, utili dell’immobile;




-

D- il 30% della superficie utile del posto auto collocato in autorimesse comuni coperte, con area parcheggio ben
delimitata ed assepnata senze occorrenza di identificativo catastale;

E- il 20% della superficic utile del poste auto collocato in spazi comuni scoperti con area parcheggio ben
delimitata ed assegnata senza occorrenza di identificativo catastale;

F- il 30 % della superficie utile di balconi, terrazze, lastrici solari non all’attico, cantine, garage, soffifte;

G- il 20% della superficie scoperta (corti, giardini ecc.) di pertinenza dell’immobilc, in godimento esclusivo del
conduttore, fino alla concorrenza della superficie utile dell’ immobile;

H- il 2% della quots millesimale assegnata all’alloggio della superficie dell’area scopertia in nso condomindale;

1. & detratto it 30% della superficie interna dei vani con altezza utile inferiore a metri 1,70.

Per gli immobili con superficie convenzionale tra i 40 ed { 60 mq,, la superficie poird essere incrementaia del
20% fino 1l massimo di mg, 60. Per gh immobili con superficie inferiore a 40 mq, la superficie potrd essere
incrementata del 25% fino al massimo di 40 mg. La superficic aumentats, perlanto, non potrd in ogni caso
superare i limite di 60 mq per la fascia fino "0 mq e di 40 mq per I'altra. ¥ suddetti limili tengono conto dei
priscipii di cui alla Sentenza Corte Costituzior .2 n. 235 del 18.06.1587.

Art. 7 (Classificarione immobill)

1. Visti i criteri wi cui at DM, 16 gennaio 2017 per 1a determinazione dei canoni di locazione agevolad, gli
elementi da considerare per individuare il canone effettivo sono i seguenti:

« tipologia dell"alloggio;

= stato manutentive dell’alloggio ¢ dell’intero stabile; .
« pertinenze dell'alloggio;

» presenza di spazi comuni;

» Jotazione di servizi tecnici;

Art, 8. (Tipologia alloggic)

1. Le unitd imruobiliasi sono classificate, in base alle caratteristiche sotto indicate, in tipologia A, B, C, ad |
esclusione della zone ormogenea Casole d*Elsa, Radicondali che, quindi, risulta prive di tipologia e con uaico
valore minimo/massimo,

TIPOLOGIA A: edifici dotati di tutte le seguenti caratteristiche:

2) immobili ristrutturati e/o risanati, con esecuzione dei lavori ultimati entre 3¢ anni; fard fede la data di deposito
fine lavori o certificato di abitabilith {se necessario) od altro documento equipoliente, con interventi di
ammodemamento & aggiornamento che abbiano coluvolto gli impianti eletirico, idrico, sanitario;

b) servizio igienico completo con almeno 4 appareechi {WC, bidet, doccia o vasca da bagno, lavandino), fornito
di finestra o ereazione forzalz;

C) canuina e/o garage €/c posto auto,

TIPOLOGIA B: edifici dotati di tatte le scguenti caratieristiche:

a) immobili dstrutturati efo risanati, con esecuzione dei Javori ultimati oltre il 30° anno; fard fede la data di
deposito fime lavon o certificato di abitabilit (se necessario) od altre documento equipollente, con interventi di
ammodernamento e aggiornamento che abbiano coinvolto ghi impianti elettrico, idrico, sanitario;

b) servizio igienico compieto con almenc 4 apparecchi (WC, bidet, doccia o vasea da bagno, lavandino), fornito
di finestra o areazione forzata od incomplelo ovvero con meno di 4 apparecchi,

TIROLOGIA C: gli allopgi classificati in tipologiz C sono quelli ristrutturati /o risanati, con esecuzione dei lavori

- ultimati oltre il 50° anno € che abbiano almeno due delle caratteristiche seguenti; assenza impianto di riscaldamento,
assenza di garapge e posto auto e cantina, assenza del servizio ipienico od assenza dello stesso all’interno dell*immobile,
assenza di infissi ed affissi efficienti con chiusura atta a garantire 1a tequta agli agenti atmosferici,

2. I locatori dovranno autocertificare, con apposito modulo predisposto, le dichiarazioni rilasciate in merito
allp stato dell’immobile (lavori effettuati, superficie, ete....).

Art. 9 (Maggiorazione per particolari categorie di immahili)




1. In caso di unitd immobiliari arredate, il canone base verr incrementato del 15% in caso di mobilia completa (arredo

per ogni vano utile locato) e del 10% con mobilia parziale.

2. Per gli immobili dotati delle seguenti caratteristiche, nessuna esclusa, il canone base & aumentato del 10%: a)
immobili nuovi ultimati ed abitabili eniro dieci anni dalla stipula del contratto di acquisto, conformi alle norme vigenti
OD immobili ristrutturati ¢ risanati, con esecuzione dei lavori ultimati entro dieci anni; fard fede la data di deposito di
fine lavori o certificato di abitabilita (se necessario), con interventi di ammodemamento ¢ aggiomamento che abbiaoo
coinvolto gli impianti eletirico, idrico, samitario; b) dotazione di impianto di aria condizionata; c) Attestato di
Prestazione Energetica con qualificazione compresa fra.le categorie A-E comprese; d) dotazione di ascensore per unita
immebiliari poste dal terzo piano in poi; ) dotazione di doppi servizi igienici, con secondo servizio dotato di almeno tre
apparecchi (WC, bidet, lavandino).

La maggiorazione di cui sopra si applicherd anche per gli immobili di interesse storico-artistico (ex L. 20 giugno 1909,

1. 364, L. 1 giugno 1939, n. 1089, D. Lgs. 29 ottobre 1999, n. 490, D. Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42) a prescindere dalla
sussistenza delle suddette caratieristiche,
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Art. 10 (Maggiorazione per durata del contratto superiore al minimao)

Possono essere stipulati contratti di locazione per una durata superiore 2 quella minima stabilita dall’art. 2, comma 3
della legge 431/1998. In tal caso il canone concordato potra essere aumentato del 4% per i contratti di durata di 4 anni
(4+2), del 5% per i contratti di durata di 5 anni (5+2), del 6% per i contratii di durata di 6 o pili anmni (6+2 ed oltre). Le
maggiorazioni si applicano secondo quanto disposto all’art. 11 del presente aacordo.

Art. 11 (Applicazione delle maggiorazioni)

Le eveniali maggiorazioni di cui agli artt. 9, 10 del presente accordo si applicano sempre sul solo canone base
determinato sulla base delle fasce di oscillazione di cui all'art. 5 del presente accordo. A maggior chiarimento si
specﬁica che il secondo aumento percentuale si applica sempre sul canone base e non su quello gid aumentato dal
primo; ovvero si applica al canone base la somma aritmetica delle singole percentuali.

Art, 12 (Alfitto di porzione di immeobile)

1. Nel caso di locazione di porzioni d"immobile, il canone base sara calcolato secondo i normali parametri deil’accordo
territoriale ed esso sara diviso per la somma delle superfici di utilizzo esclusivo ottenendo cosi un valore mg/mese. Tale
valore, moltiplicat per le singole superfici di utilizzo esclusivo, dard il canone massimo per ciascuna di esse,
comprendendo altres:, in misura proporzionale, le superfici degli spazi comuni. **

** Esempio calcolo canone parziale:
Canone mensile euro 650,00. Superficie convenzionale mq. 75.
Si sommano le superfici delle camere: (ad es.) 12 + 13,50 + 15 = Totale mq. 40,5.
Si divide il canone di euro 650,00 per la superficie di mq. 40,50. Avremo un valore mg/mese pari ad euro 16,04, che
moliiplicato per la superficie delle singole camere, ¢i dara il canone massimo per camera:
earo 16,04 x 12,00 mq, = euro 192,00
euro 16,04 x 13,50 mq. = euro 217,00
euro 16,04 x 15,00 mq. = euro 241,00
TOTALE euro 650,00
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2. La somma dei canoni parziali non potra in ogni caso supetare il canone dell'intero appartamento e non potra essere
applicata alle singole porzioni locate la maggiorazione prevista all’art. 9 comma 1.

3. Nel caso in cui una camera sia dotata di una pertinenza esclusiva (bagno privato o balcone), la corrispondente
superficie (per intero — bagno privato, o percentuale — balcone) sara sommata, come superficie in godimento esclusivo,
; a quella della camera, ¢ la superﬁcie comune, da ripartire in parti uguali, risulterd inferiore.

Si dovranno considerare, ai fini del conteggio, anche la camera o le camere che il locatore riserva per s¢, o che non
£ vengono locate, che verranno logicamente scorporate.

i Non verranno applicate ulteriori maggiorazioni.
£
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- 4. Al fine di rendere possibile la verifica del calcolo ed evitare contestazioni, le parti doveanno:

» definire in modo preciso la/e camera/e che si affittano e gli spazi comuni, allegando anche separatamente al
contratto le planimetrie dell’appartamento sottoscritte daile parti;
»

indicare nel contratto i criteri di ripartizione interna fa i condutton delle spese condominiali & delle utenze.

“ Art. 13 (modello contrattuale)




Ai fini del preseme sccordo & obbligatorio utilizzare esclusivamente i 3 modelli contratmali allegati al’

D.M.16.01.2017, per le proprieta individuali ciascuno per ogui tipologia: I'allegato A per i contratti apevolati,
Iallegato B contratti transitori, e }allegato C per i contralti studenti universitari,

Art. 14 (Contratti di locazione di natura transitoria)

1. In conformitd con Jc previsioni dell’an. 5 c.1. L. 431/98 ¢ art. 2 D.M. 16.01.2017, 12 durata contrattuale non potra
essere superiorc & diciotto mesi. Ai fini dell’art. 2 coruma 2 del DM 16 gennaio 2017, il canone dei contratt trapsitori
ordinari & definito dalle parti contraenti all’interno dei valori minimi ¢ massimi caloolati ai sensi dell’art. 3 del presente
accordo. ;

1) L'ambito di applicazione dell’Accordo in merito ai contratti transitori ordinari, & relativo ad immobili ricadenti in
Comuni eon un sumero di abitanti superiori a 10.000, secondo § dati risultanti dall'ultimo censimenta.

2. La transitorictd, per quanto concere il locatore, potra dipendere dalle seguenti fattispecie:

a) Quando it Jocatore abbia esigenza di adibire entro 18 mesi I'immobile ad abitazione propria, dei £igli o dei genitori,
per i segucnti motvi: trasferimento temporameo della sede di lavoro, matrimonio dei fiphi, rientro dall’estero,
destinazione dell"immobile ad abitazicne propria o dei figli per motivi di swdio, esclusivamente per immobili ubicati
in luogo diverso da quelio di residenza del locatore;

b) Motivi di studio, apprendistato, formazione professionsle, aggiomarmento, e ricerca di soluzioni occupazionali;

La mansitorietd, per quunto concerne il conduttore, si verifica quando questo ultmo abbia una esigenza abitativa
transitoria collegata ad un evento certo, che deve esserc espressamente indicato nel contratto, Costituiscono esigenze
traositorie:

2) i motivi di studio, epprendistato, formazione professionale, aggiomamento, e ricerca di soluzioni occupazionali;

b) le esigenze di lavoro, enche autonamo e di collaborazione, mobilit: lavorativa;

c) le esigenze di cura e riposo; ,

d) le esipenze di svolgimento di autivili commerciali ed artigianali di carattere stagionale;

¢) le esigenze di cur~ ~ assistenza 2 familiari in un comune diverso da quelle di residenza ¢ non confinante con es50;

) acquisto di abitaz.....z che si renda disponibilc entro 18 mesi;

g) ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporancamente inwtilizzabile |*abitazione del conduttore.

3. In applicazione dell’art. 2, comma 5 del D.M. 16/01/2017, le parti contrattuali che intendano stipulare un contratio
di natura transitoria che sia motivatc suila base di fattispecie non previste dall’art. 14 del presemte Accorde, o
difficilmente documentabili, sono assistite dalle rispettive organizzazioni della proprietd edilizia e degli inquilini
firmatarie del presente Accordo che atiestano il supporto fornito & di cui si da atto nel contratto sottoscritio tra le parti.
Inpan _lare, le modalith bilaternli di supporto possono consisters in:

- attivith di supporto alle parti contrattuali nella presa in consegna delle dichierazioni circa le fartispecie di
fransitorietd non comprese nell’elenco di cui sopra o difficilmente dogumentabili rispetto ai criteri generali di cui alla
L. 431/98 ed all’art. 2 comma | del D.M. 16/1/2017 ¢ loro formulazione nel contratto;

- attestazione delle dichiarazioni delle parti ai fini della prova testimoniale in un eveomale procedimento
giudiziario,

4. Le parti stipuleranno i contratti di locszione utilizzando esclusivamente il contratto tipo ellegato B al D.M.
16.01.2017, provvedendo ad integrarlo con i dau delle parti ¢ deli’immobile, indicando coz precisione sia i motivi di
transitorietd, sia mtti gli element e le pattuizioni che henno consentito la determinazione del canone ¢ allepando
obbligatoriamente la documentazione comprovaote i motivi di transitoriet? delle esigenze.

5. Per la stipula dei contratti transitori & sufficiente una delle suddette esigenze, anche di 1ma sola delle parti contraenti,

Art, 15 {Contratti di locazion¢ di natura transiteria per shidenti, art. 5 commd 2 e 3 L. 431/98 e art. 3 DM,

 16/01/2017)

1. L’ambito di applicazione dell’Accordo dei contratti transitori per studenti & costituito dal territoria dei Comuni
" sedi di universitd, di corsi universitarl distaccati ¢ di specializzazione & comuaque di istituti di istruzione
superiore, disciplinati dal Regio Decreto 31/08/1933, n. 1592 e della lepge 21/12/1999 n. 508 & nei comuni
lirnitrofi, e qualora il conduttore sia iscritto ad un corso di laurea o di formazione post laurea ~ quali master,
dottorati, specializzazioni o perfezionamenti- in un comune diverso da quello di residenza.

2. Hanno una durata dai sei mesi ai tre anni, c alla prima scadenza il contratto si rinnoverd automaticamente per
una durata uguale a quella iniziale, se il condutiore non comuuichera al locatore disdetta almeno un (1) mese
prime Jella data di scadenza del contratip e nor oltre tre mesi prima. Possono cssere sottoscritti dal singolo o
da pruppi di studenti ovvero dalle Aziende per il diritto atlo Studio, Le parti stipuleranno i contratti di
locazione utilizzando esclusivamente il contratlo tipo allegato C al DM, 16.01.2017, provvedendo ad
‘imtegrarlo con i dati delle parti ¢ dellimmobile, indicande con precisione tutti gli elementi ¢ le pattuizioni che
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hanno consentito 1z determinazione del canone. Per quanto riguarda le fattispecie di locazioni per porzioni
d’immobile, si applica quanto previsio dall’art. 12 del presente Accordo.

3. Nel caso di recesso di uno o pit conduttori firmatari in presenza, comungue, di almeno uno depli iniziali
conduttori, ¢ ammesso il subentro nel rapporto di locazione di altra persona che possieda i requisiti di cui al
precedente art. 13 comma 1. In tal caso la richiesta 4i subentro dovrd essere comunicata per iscritto da parte det
conduttori iniziali ¢ del conduttore subentrante (guest'ultimo dichiarando espressamente di conoscere e
accettare tutte le clausole contrattali) ed il lacatore potra aderire al subentro, sempre per iscritto, effettuando
la conseguente comunicarions della “cessione” all’Agenzia delie Entrate;

4, Circa la percentusle di maggiorazione del canone hase concordato per ogni fascia di osciliazione in caso di
allopgi ammobiliati, si applica quanio segue: alloggio completamente ammobiliato {ovvero camera con un
letto, armadio, scrivania e sedig, Jampada da tavolo, libreria; cucina con mobili per derrate alimentari, tavolo
con sedie, angolo-cottura; elettrodomestict; lavatrice, lavastoviglie, attrezzature per cucina, televisore; bagno
con servizi) magpiorazione del 25%; allopgio parzialmente ammobiliato maggiorazione del 15%.

Art, 16 (Grandi proprieti. Accordi integrativi)

1. Per le associazioni ¢ fondazioni di previdenza, istineti di credifo, gli enti previdenziali pubblici, compagnie
assicurative, fondi immobiliari, enti locali, gli enti privatizzati, le cooperative, 1 soggetti giuridici o fisici detentori di
grandi proprietad immobiliari (per tali sono da intendersi I'attribuzione, in capo ad un medesimo soggetio, della
disponibility di pid di 100 unitd immobiliari destinate ad uso abitativo anche se ubicate in modo diffuso e frazionato sul
territorio nezionale) 1 canoni sono definit] in base ad appositi e specifici Accordi integrativi fm la proprietd interessata
e le Organizzazioni Sindacali della proprieia edilizia e dei conduttori finmatarie del presents accordo.

2. 1 canoni massimi dell'alloggio sociale, in applicazione dell’art. 2 c. 3 dect D.M. 22/04/2008, sono individuati
all'interne delle fasce d'oscillazione in misura non superiore af valori deghi imrmobili individoat dalla tipologia B,
tenuto conto delle agevolazioni pubbliche cormunque spettanti al locatore. Nella definizione di detti canoni si applicano
le modalita di caleolo previste dall’art. 6 del presente accordo

Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilite dal’art 1, ¢,  secondo periodo del DML
16/01/2017, eilemento oggettivo che determina una riduzone del canone massimo, come individuato pelle fasce di
oscillazione del presente Accordo.

3. Per gli oneri accessor si fz riferimento a quanto previsto dall*art.4 B.M. 16/01/2017.

Art. 17 (Aggiornamento del canone)

I canone di locazione conveputo ai sensi del presente accordo potrd essere aggiomato annualmente, previa richiesta da
parte del locatore inviata a mezzo raccomandata ar., a partire dal secondo anno di locazione, in misura non superiore al
75% della variazione del costo della vita accertato dalVISTAT nel mese precedents a quello di stipula, solamente
qualora il locatore non opti per I’opzione fiscale denominata “cedolare secea™.

Art. 18 (Oneri accessori)

Per 1 contratti regolati dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi, vige la tabella degli onerd accessord allegata al
D.M. 16/01/2017.

Art, 18 (Corumissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragindiziale)

1. Incaso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito all’interpretazione ed esecuzione dei contratti di
cui al scguente accordo. pouché in ordine all'esatta applicazione degli Accordi Territorali o Integrativi,
ciascuna parte, prima di adire I"avtorith giudiziarja, pud ricorrere alla apposita Commissione di Negoziazione
paritetica e Conciliazione stragindiziale prevista dalt™art. 6 del DM. 16/1/2017.

2. Per I'attivazione della procedura di cenciliazione si applica quanto stabilito dal regolamento allegato E del
D.M. 16/01/2017. Per I'avvio della procedura la parte imteressats avrd cura di rivolpersi ad una delle

Organizzazioni della Proprietd Immobiliare o dei Condutiori firmatarie dell’accordo territoriale che indicherd
lc forme ¢ le modalita di attivazione.

Art. 20 (Modalita di assistenza e attestazione def contratt)

1.Nella normativa vigeste i contratti concordati, di cuf al presente Accordo, costituiscone 1'unico stnumento per regolarc
¢ calmierare il mercato della locazione ad uso abitativo e, temuto conto delle agevolaziond fiscali statali ¢ commali
previste per coloro che si avvalgono di tali contratti, I'obiettivo di tutte le parti firmetaric e anche delle Istituzioni
centrali ¢ locali, deve essere quello di accertare la conformitd al presenie accordo territoriale cosi come previsto dat DM
16/01!2017 ch canom & quanto altre previsto dai contratt di locazione sotmscnm tra le pard.




2. Per il raggiungimento di tale fine:

a. Le parti contrattuali possono esscre assistite anche congiuntamente, a loro tichiesta, dalle rispettive organizzazioni
della propriets edilizia e dei conduttori.

b. Per i contratti non assistiti le modalitd di attestazione sono da eseguirsi, come previsto dall’art. 2 c. § del D.M.
16/01/2017, sulla base degli elementi opgettivi dichiarati dalle parti contattuali, a cura e con loro assunzione di
responsabiliti, da parte di zlmeno una organizzazione firmataria dell’accordo. L’attestazione deve certificare la
rispondenza del contennto economice e normativo de} contratto all*aceordo stesso, anche con riguardo alle agevolazioni
fiscali.

c. Le attestazioni previste dall” art. 1 ¢, &, art 2 c. 8, ari. 3 .5 del DM, 16/01/2017, sono rilasciate alla parte richiedente
da un*organizzazione degli inquilini e/o della proprietd edilizia, firmataria del presente Accordo, secondo ls modalita e
tramiie )'claborazicne e consegne del modello di Attestaziope di cuf all’allegato B e C del presente Accordo.

'

Art. 21 {Apevolarioni fiscali)

Le agevolazioni fiscali che verranno applicate in favore dei locutori che stipuleranno contratti ai sensi del presenic
accordo sano previste dal Regolamento ¢ Delibere vigenti riguardante 1 tributi sull*imposizione immobiliare comunzle
Riguardo alle egevolazioni fiscali 5i rinvia altresi a quanto previsto all’art. 2 delle norme generali del presente accordo.

Art. 22 (Diritto di affissione e riunione)

1. 1 proprictari degli appartamenti di cui al precedente articolo provvedono ad zssicurare, in analogie a
quanto previsto dall'art 25 Legge no 30071970, i} diritte all'affissione delle comunicazioni delle
orgenizzazioni sindacali.

2. Gli stessi soggetti garantiscono alle organizzarioni sindacali dei condutteri la possibilitd di effettuare
riunioni in locali messi a disposizione dalla proprieth, ove disponibili.

Letto, confermato e sottoscritio

Per le Associazioni degli inquilin:
SICET, neila persona di Guido Petreni

SUNIA, nella persona di Luca Turchetii TR T Iy
UNIAT, nella persona di Alessandro Partini ST e ey
Per le Associaziond dei proprictari: . J{ :
UPPI, nella persona di Massimiliano Morini /‘/"bfé"f‘(,\._“"m /) '
CONFEDILIZIA, nella persona di Maurizio Capperucci L : iy /éa: i
FEDERPROPRIETA’, nella persona di Pasquale Russo 1 Y1 p /¢
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ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L’Qrganizzazione , fnpataria  deil’Accordo  fterritoriale per ©@ Comune di
, depositato il in persona del
PREMESSO CHE
il Sig. CF. residente in Via/P.za
n pella qualith di loci...efconduttore /delegato della parte locatrice o conduttrice dell'immobile/porzicne di
immobile sito a in Via/P.za 1. piano _ int con contratio
stipnlato con ii Sig. CF. residente 2 in Via/P.za
. i c decorrenza il ,.registrato il al n.

presso 1'Agenzia delle Entrate di fin corso di repistrazione, cssendo i termini non ancora scaduti,
ha presentato richiesta per l'attestazione ex D.M. 16/01/2017, dichiarando, softo la sua respomsabilitz, i seguent
elements:

IMMOQBILE LOCATO: Cinta: ; Provincia:

Via: , o,

Foglio: ; Particella: ; Subt ; Cateporia: ; Classe: ; R.Catastale

Zona Tipologia immobile

TIPOLOGIA DEL CONTRATTO: [labitativo - Cper studenti wmiversitar - Ciransitorio {barrere la voce che intercessa)
DURATA DEL CONTRATTO:

CONFORMITA' IMPTANTL: Elettrico: JSI - TONO  Termoidraulieo: OS] - ONO  (barrare la vocs che interzssa)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE, CONVENZIONALE

Superficic interna utile appartamento: mq

=mq
Autorimessa singola; mg. x 0,30 |=mg
Lastrici solari uso esclusivo gl piano attico: mq. x 0,25 (+‘ mg. x 0,05 =mq
Posto autw coperto in comune: ma. x 0,30 =mg
Posto auto scoperto in comune: mq. x 0,20 =mq
Balconi, terrazze, cantine, lastrici solar non all’atica: mq. x0,30 =myq
Superficie scoperfa in godimento esclusivo: ma. x 0,20 fino alla sup. utile =1nq

LSTperﬁcic scoperta uso condominisie: mq. (quota millesimale) % 0,02

-

TOTALE SUPERFICIE: Maq.

~—

Maggiorazione per immabili con superficie pari o inferfore amq 40 x 0,25 fino amg 4Q:

“+mq
Maggiorazione per immobili con superficie pari & mq 40 ¢ finp 8 60 mg. x 0,20 fino 0 mq §0 +mg
Detraita superficie interna dei vani con altezzes otile inferiore 8 m. 1,70 x 0,30: -mq.
TOTALE SUPERFICIE: Mg
FASCIA DI OSCILLAZIONE CANONE BASE MIN/MAX {
CANONE BASE MASSIMO ( Mq X valore max n. mq € )= €
MAGGIORAZIONI
Arredamento totale: € x0,15{x 0,25 studenti | = /
Arredamento parziale: € % 0,10 {x 0,15 studenti}
Tnumobili di cui art. 9 comuna 2 accordo termtoriale: € x 0,10 A
Immmobili di interesse storico-artistico € x0,10 1\
Contratto 4+2: € % 0,04 & _"l
"
Contratio 5+2: x 0,05




Contratto 6+2 & oltre: . € x 0,06 = g ,
TOTALE MAGGIORAZIONT =g

CANONE MASSIMO CONSEGUIBILE

Canone base massimo € + Totale Maggiorazioni =g mensili

CANONE AFFITTO PORZIONE IMMOBILE

Superficie camera 1 use esclusivo ed eventuali pertinenze di uso esclusivo: =mq
Superficie camera 2 yse esclusivo ed eventuali pertinenze di uso esclusivo: =mg
Superficie camera 3 uso esclusivo ed eventuali pertinenze di uso esclusivo: =mq
Superficie camera 4 uso esclusivo locatore ed eventuali pertinenze uso esclnsivo: =mq
TOT. SUPERFICIE CAMERE ESCLUSIVE MQ =mq
Superficie spazi comuni ( bagni, corridoio, cecina, ripostigh ecc.): =mg
CANONE MAX CONSEGUIBILE € : TOT. SUP. CAMERE ESCLUSIVE MQ =VALORE MQ/MESE €
VALORE M MESE X Superficic camera | = Canone Massimo Conseguibile Camera | €
VALORE MQ¥ MESE X Superficic camera 2 = Canone Massimo Conscguibife Camera 2 €
VALORE MQ/ MESE __ X Svperficie eamera 3 = Canone Massimo Conseguibine Cemera 3 €
YALORE MQ/ MESE X Superficie camera 4 = Canone Massimo Conseguibile Camera 4 €

TOTALE €

CANONE CONVENUTO DALLE PARTI PER UNITA' IMMOBILIARE O PER PORZIONE DI IMMOBILE:

€ MENSILI = £ ANNUALI

1i/la Sig./Sig.ra nella qualiti di locatore/fconduttore /delegato della parte
locatrice o condutirice dichiara che i dati sopra comumicati sono stati dailo/a stesso/a rilevati ¢ verificati. Pertanto,
riconoscendo che la presente Attestazione € rilasciata, secondo quanto previsto dal D. M. 16/1/2017, sulla base di
quanto dichiarato dallo/a sicssofa, solleva espressamente 'Orpanizzazione da gualsiasi
responsabilitd derivante da errori, omissioni o asserzioni nor veritiere relative ai dati dichiarat nel prescate atio.

11 dichizrante '

Tulto ¢id premesso, 1'Organizzazione » ¢ome sopra rappresentata, sulla base degli element]
oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell*otlenimento di eventuali agevolazioni fiseali,

ATTESTA

che i contenuti economici e normativi del coatratto corrispondono a quanto previsto dall’Accordo territoriale vigente
per il Comune di _ depositato in data

Siena,

1 dichiarante 1"Organizzazione

e

J? A
/) i
) 11’

"! /%443'
T




DICHIARAZIONE DI ATTESTAZIONE NEGATIVA

I SOHOSCHOMO . cveerrricsirmmiecenmmererrnennennens G il ermerirmeenanes werenens  Tesidente ¢

teeeararivaresirrerenraseansosmseesnenene 0 VIPZE i virasienanee. o L. Quale sopgetto
attestatore per conmto della OS............ tivererareeressiieiieneeneee  COOL sede In
.................. temrrernnerenneseanneersseanansens. o Jichiesto di prestare la attestazione ex d.m. 16/1/2017 da parte
del SIZ. v SRR .1+ S TSRO | |
vvenresrensnssesnseresntnnease CBuriverereasesrnssannper delega In favore del sig. ..ooineiiiiciiinnveennn... Nato
a ... O e veee I iveeerieieesieeee. CF. eicvieciee . Tesidente  a
U RUPPUURUSUURUURTS. . | S U4 T-T - SOOI | S, nella qualitd di
locatore/conduttore  dell’immobile/porzione  di  immobile  SitD 2 Lo, 0
ViaP.z8.....ecoverecevresiee Do ooy piand.... imt......, con contratto stipulato con il sig
CF. residente
Burremveannrenannisnns ereesanmre e I ViaP.28. .o enver e ceivmremrriecnnreeess 3 civinciamciganen B

decomrenza il v.oavenenvvnnan., registato il @l D pressa I’ Agenzia delle Entrate ..../in
corso di registrazione, essendo i termini non ancora scaduti

DICHIARA

Di non potere rilasciare la attestazione ex dm 16/1/2017 alla associazione per [ seguenti

travenrrene wnamsagniae senEvvsaR bRy nmny ramen
- - aara e re an ke bwe - . . mradEsasasvaTTraTRAL P N L T L L L T

“htavsssrsrsreisiEsaasrman Avsisdsavernem YNsewrsEamsravssNmTEREYESanw Y srasvanrsbssasunrn Srannissmarnrsaarnrs teneessna turans rrerea

......... IRECET) aEreriraan L R R S L L N T tmrve *a B narwbarr - P

. evew PR P P P L Reswemcaarman e terearrrreesavren L R R L T

.......... PER e eTaEETEARIrA saen AR A m YA A LE RS AT AR T I P AA s r Rt A A R swu R T L LTS TR P,

IT sig. .coccovirevniiiiesviiencennieeene.. . richiedente la attestazione. dichiara di essere stato informato
esaustivamente in merito a quanto richiesto sui seguenti argoment:

- alla disciplina normativa del rapporto di iocazione;

~alle tipologie contrattuali esistenty;

- alla definizione del canone effettivo ed apli elementi considerati per il calcolo del canone convenzionato ivi
compresi gli efementi previsti dall'accordo per la identificazione della tipologia dell'immobile;

- 2lla obbligatoria rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto all’Accorde Territoriale
ed alle norma imperative in materia, anche con riferimento alle agevolazioni fiscali.

. Dichiara altresi di avere avuto completa informazione in merito a tutto quanto richiesto in materia.

il
. . ]

p- ’Organizzazione 1} richiedente {* attestazione




ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L’ Organizzazione , in persona del e I'Organizzazions
_, in persona del , firmatarie dell’ Accordo territoriele per i
Comune di , depositato it .
PREMESSO CHE

il Sig. C.Fr. residente a in Via/P.za
n. nella quality di locatore/delegato della parte focatrice dell’immobile/porzione di immobile ed it il Sig.
CF. residente a in Via/P.za n
nella qualith di conduttore/delegato della parte condutirice dell’immobile/porzione di immobile sito a
: in Via/P.za n piano int con contratto stipulato il
¢ decorrenza dal , Tegistrato il al n. presso 1'Agenzia delle Entrate di

fin corso di registrazione, esscndo i termini non ancora scadut, anno presemtata richiesta per
anestazions ex DM, 16/01/2017, dichiarando, sotto ]a propria responsabilit, 1 seguenti elementi:

TMMOBILE LOCATO: Citt: __: Provincia:

Via: _» 1O,

Foglio: ____ ; Particella: 3 Sub: ; Categoria: 3 Classe: 3 R.Catastale
Zona Tipologia immobile .

TIPOLOGIA DEL CONTRATTO: Uebitativo - Cper studenti universitari - Dtransitorio (barrere la voce che interessa)
DURATA DEL CONTRATTO:

CONFORMITA' IMPIANTT: Elettrica: 381 - ONO Temmoidrsulica: TSI - ONO  (barrare la voce che interessa)
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Superficie interna utile appartamento; mg : =mg

Autorimessa singola: mg. x 0,30 =mgq

Lastrici solari uso esclusivo al piano attico: mag. x 0,25 (+ mq, x 0,03) =mq

Posto euto coperto in comune: mg. x 0,30 = mq

Posto anto scoperto in comune: mq. x0,20 =mq

Balcoai, terrazze, cantine, lastrici solani non all’attico: mq. x 0,30 = mq

Superficie scoperta in podimento esclusivo: ma, x 0,20 fing alla sup. ntile =~ mq

[Su-perﬁcic scoperta use condominiale; mq. {quota millesimale) = 0,02 if- mq 4‘
TOTALE SUPERFICIE: Ma.

Maggiorazione per immobili con superficie pari o inferiore amg 40 x 0,25 fino a mq 40: +mg
Maggiorazione per immobili con superficie pari a mq 40 e fino a 60 mg. x 0,20 fino amq 60 +og

Detratta superficie interna dei van! con altezza utile inferiore a m. 1,70 x 0,30: ~mq.

TOTALE SUPERFICIE: Mq

FASCIA DI OSCILLAZIONE CANONE BASE MIN/MAX /

CANONE BASE MASSIMO { Mo x valore max al mq € )= €

MAGGIORAZIONI :
Asredamento totale: € % 0,15 (x 0,25 studenti) =g
Arrcdamenio parziale: € % 0,10 (x 0,13 studenti) = _
Immobili di cui art. 9 comma 2 accordo territoriale: € x 0,10 ! '[
Tmmobili di intercsse storico-artistico; € x 0,10
Contratto 4+2: € j x 0,04

=
e e %



Contratto 5+2: € x 0,05 =€

Contratto 642 e olire: € x 0,06 a g
TOTALE MAGGIORAZIONI =€

CANONE MASSIMO CONSEGUIBILE

Canone base Massimo € + Totale Maggiorazioni =€ mensili
CANONE AFFITTO PORZIONE IMMOBILE
Superficie camera 1 uso esclusivo ed eventuali pertinenze di uso esclusivo: =mq
Superficie can.aera 2 uso esclusivo ed eventuali pertinenze di uso esclusiva: =mq
Superficic camera 3 uso esclusivo ed eventuali pertinenze di uso esclusivo: =mq
Superficie camers 4 uso esclusivo locatore ed eventuall pertinenze uso esclusivo: =mgq
TOT. SUPERFICIE CAMERE ESCLUSIVE MQ . =mq
Superficie spazi comuni ( begni, corridoio, cucina, ripostigh ecc.); =mg
CANCNEMAX CONSEGUIBILE € : TOT. SUP. CAMERE ESCLUSIVE MO =VALORE MQ!MESE €
VALORE MQ/ MESE X Superficie camers | = Canone Massimo Conscguibile Camera 1 €
YALORE MQ MESE X Superficie camera 2 = Canone Massimo Conscguibile Camera 2 €
VALORE MQ/ MESE X Buperficie camera 3 = Canone Massime Conseguibile Camera 3 €
VALORE MQ/ MESE _ X Superficic camera 4= Canone Massimo Conseguibile Camera 4 €
TOTALE €

CANONE CONVENUTO DALLE PARTI PER UNITA' IMMOBILIARE O PER PORZIONE DI IMMOBILE:

€ MENSILI = € ANNUALI

e Sig/Sigora locatore/delepato della parte locatrice ed illa Sig/ Sipra
conduttore/delegato della parte conduttrice dichiarano che i dati sopra
comunicati sono stati dagli stessi rilevati e verificati. Pertanto, riconoscendo che 1a presente Attestazione & rilasciata,
secondo quanto previsto dal D. M: 16/1/2017, sulla base di quanto dichiarato dagli stessi, sollevano espressamente

Y'Organizzazione e V'Organizzarione da qualsiasi responsabilita
derivante da errord, omissioni o asserzioni non vertiere relative ai dati dichiarati nel pregentc atio.

1l dichiarantc 11 dichjarante
Tutte ¢id premesso, 1'Organizzazione € Organizzazione , come

sopra rappresentate, sulla base degli elementi opgettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell'ottenimento di eventuali
apevolaziont figeali,

ATTESTAND

¢che | contenuti economici e normativi dél contratto comispondono a quante previsto dall’ Accordo territoriale vigente
per il Comune i depositato in data

Siena,

1 dichiarante . [i dichiaranie

L Organizzazionc L'Organizzazione




LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articole 2, comuma 3)

Wiz sig/soc. (1) wnrviiiiiinininiiiinenaans irmvaramraraemeniasen rresrreemroneny veeeo Qi seguito denominato/a locatore
(assmuto,‘a [ C Y 1 TP Cerrnaeerens in persona < ORI dervenane } concede in Jocazione
al/ alla sig. (1) .vueeennn eerrrasrrens revereerasannes di segoito denominato/ a conduttore, identificato/ 2 mediante (3)
(assistito/a da (2) ...... eererimmnacrannaen in persond A ...cueeseriinirireciiiiisrrninaiaes «eewr ), che accetta, per sé ¢ suoi
aventi causa,

A) I'upith immobilizre posta il .....oeoeneen reretianaamaree Vid eoeenses e trrsearanns N R piano

..... .scala......iot ....compostadin, ....... va.m, oltre cucina e servizi, ¢ dotata aliresi dei seguenti elementi accessori

(indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc.}

T F R L L L L N T E I T P T P P TR T YT T Armesnananann AutAratsanrranauvastay e

non ammobxham { ammobiliata (4) come da elenco 8 parte sattoscritto dalle parti.

B} una porzione dell'unitd immobiliate posta in ... 1 - O veseers T er,... piana
.. seala......int ... compostadin. ....... vani, oltre cucina e servm, e dotatz alivesi dei segucnn elcmcnn accessori

(indicarc qua]i: sofﬁtta, cagtipa, autorimessa singoelz, posto macchina in comune o meuo, ece. ) il cui ntilizzo & regolato

el seguente modo (5) ..viieiciicniieiieinne. Viervestevarravaranne o ebesaaerr et it ruas J T P .. non

ammobiliata / ammoliata (4) come da elenco a parie sotloscritto dalle parti.

a) estremi catastali ideptificativi dell'unita immobiliare < .......ccouveee

D N LLLEL Y]

b) presiazione epergetical.....oueen. Rt berieasasnrseienterea e rranansns Servarereestrmrasnraes R
¢) sicurezza impianti ........... Caressieeeans PPN
d) tabelle millesimali; propriets . ........ nscaldamsnm ererraein acqua peers .altre .

La locazione & regolata dalle pattuizioni segnenti.

Articolol
{Durata)

1 contratto & stipulato per la durata di ..........ocoeeo. ammi (6), dal ooeieiiniiin al ciiiveciniinieen, & alla prima
scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesime, il contratto & prorogato di diritto di due aoni; fatta
sabva la facoltd di disdetta da parte del locatore che intends adibire Uimmobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere
di cui ail'articolo 3 della legpe n. 431/98, ovvero vendere l'immobile alle condizioni € con le modalith & cui al citato
articelo 3. Alla scadenza del periode di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo
a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinneve del contratio, comunicando Ia propria intenzione con leticra
raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.

In mancanza della comunicazione, if contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel case in cuj il locatore
abbia racquistato }a disponibilila dell'allopgio alla prima scadenza e nen Jo adibisca, nel termine di dodici mesi dalia
data in cui ha riacquistato tale disponibilitd, apli usi per i quali ha esercitato la facolth di disdetta, il conduttore ha diritio
al ripristina del rapporto di locazione alle siesse condizioni di cui 2l contratio disdettato o, in altemativa, ad un
risarcimento par a trentasei mensilith dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

Articolo 2

- (Caneng) -
A. I cenomne anpuwo di " icazions, sccondo  quanto  stabilito  dalf'Accordo territoriale  wa
............. cresassiiner et seineraranannensnnenns € depositate L. presso il Comune di
.......................... trsresmcamaeesenenns  OVVero dalfl’accordo infegrative sottoscritio tra ......(7) in data ......., &
CONVEINO 10 B0 .oveuvrernsiearosareas , ©1€ Il condutiore si obbliga a comispondere nel
domicilic del locatore ovvero a mezzo di bonifice bancario, OVVELO. ..vewervrecenrerrseensonra 11 T, rate eguali
agticipate di €BFO . .vieennsiannas c:ascuna, afle seguenti date: ........... RN crireraene (4)
Nel caso in cui 'Accordo tcmtonale di cui al presenie punto 1o preveda, 11 canone vmnc aggiornato
ogri anno pella misura contrattata del ......o..eeeie , che comungne non pud superare il 75% della variazione Istat ed

esclusivamente nel caso i cui it locatore non abbia optato per la “cedolare secca” per la durata deil’opzione. (8)

e




B. 1l capone ammuo di locazions, secondo quanto stabilito dat decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della legge b
431/1998, & convenuto i EUTD ....cce.ccevernvrviuiiinn , importo che il conduttore si obbhga a comspondcrc nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bomﬁcu bancano, OVVEID.....cocwes errrra s et ,inn, ......... rate
eguali annmpate di BUTD L ciascuna, alle seguenti date .......... eremnamancrnreiren Crrreeesanns . {4}

Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura

contratiata del ............... ,cbe comungue non pud superare il 75% della variazione Istat ed esclusivamente nel caso in
cui i} locatore non abbia opiato per 1z “cedolare secca” (8)

Articolo 3
(Deposito ca  anale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente coatratta, il conduttore versa/mon versa (4) al locatore {che con la
fima del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di CUD ......cocecimvericncreninnan PO @ coviiienieeean.
mensilitd (9) del canone, non imputabile in conte canoni € produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al
terrnine di ogni anno di locazione, salvo che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per
duc aoni, di almeno 5 anni o superiore. Il deposite cauzicnale cosi costituito viene reso al termine della locazione,
previa verifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazioae contrattuale. Eventuali altre
forme di garanzia:............. (10}

Articolo 4
{Oneri accessori}

Per gli onerl accessori le parti fanno epplicazione della Tabella oneri accessori, alfegaio D al decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Minis—- dell’economia ¢ delle finanze aji sensi dzl’aricolo
4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente coniratto suaiituisce U'aiflagate D.

In sede di consuntivo, it pagamento degli oncri anzidetti, per la quota parte di quelli condominizli/comuni & carico del
conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduitore ha diritto
di ontenere Jindicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di xipartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione
« anche tramite crganizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o 'amministratore condominiale,
ove esistentc, dei documenti givstificativi delle spese effettuate. Insisme con il pagamento della prima rata del canone
anuuale, il condutwore versa una quota di acconto pon superiore & guelia di sua spettanza risultante dal rendiconto
dell'anno precedentc (11). Per le spese di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di euro........,....., salvo
conguaglio (12).

Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spesc di bollo per il presente contratto e per le riccvate conseguenti sono a carico del conduttore. I losatore
provvede alla registrazione del contratio, dandone documentata comunicazione al conduttore - che corrisponde la quota
di sua spetianza, pari alla meta - e all’ Amministratore del condominio ai sensi dell’art, 13 legge 431 del 1998,

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che

abbia prestato assistenza ai fini della stipula dcl contratto medesimeo. (13)

Articole 6
(Pagamento)

I} pagamento del canone o di quant'alire dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso ¢ ritardato da pretese
o ecceziond del conduttore, quale ne sia ] titolo. 11 mancato puntuale pagamento, per qualsiasi causa, anche di unz sola
rata del canone, nonché di quant'alirto dovutp, ove di importo pari almeno ad una mensilith del canone, costitnisee in
wora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'asticolo 35 della legge 27 luglio 1978, n. 392,

Axticolo 7
(Usa)

Ljmmobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle seguenti persone atualmente
con lui comviventi ....... ferrerneeierraess et rrnen .. Salvo espresso patfo scritto conh-ano, & fatto divieto di

~ (|
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sublocazione e di comodato 5ia totale sia parziale. Per Ia successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n.
392778, nel testo vigente a seguito della seotenza della Conle costituzionale n, 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttors)

E' facolth del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapilarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
{Consegna)

1! conduttore dichiara di aver visitato I'upiti immobiliare locatapli, di averla trovata adatta all'uso convenuto e, pertanto,
di prenderla in consegna ad ogni effetto ol ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stessa, Tl
conduttors si impegna a riconsegnare Munith immeobiliare nello state in ¢ui 'ha ricevata, salvo il deperimento d'uso, pena
il risarcimento de] danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello siabile ove esistente,
aceusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratie, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assembiea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢ tenere cornportamenti
che possano recare molestia agli altri abitant dello stabile.

e parti danmo atto, in relazione allo stato deli'unita irnrachiliare, ai sensi dell'articolo 1590 det Codice civile di quanto
segue:

.......................................................................................................................

Articolo 10
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcupa modifica, innovazione, miglioria ¢ addizione ai locall locat ed alla lorg
destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

11 conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni dirett o indiretti che possano detivargli
da fatti dei dipendenti del locstore medesimo nonché per intermuzioni incolpevoli dei servizi.

Axticole 11
{dssemblee)

Il conduttorc ha diritto di voto, in luogo del proprietario deli'unitd immobiliare locatagli, nefle deliberaziomi
dell'assemblea copdominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di dsceldamento e di
condizionamento d  a Ha inoitre diritto di intervenire, senza voto, sulle delibemazioni relative alla modificarione degli
allri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in
condominio, In tele caso (e con 'ossetvanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull‘assemblea dei
condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assembles, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.

Articolo 12
{Implanti}

1 conduttore - in caso dinstallazjone sulio stabile di antenna televisiva centralizzata - s{ obbliga a servirsi unicamente
dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni
antenns individuale a spese del conduttore, il quale nulla pud preteadere a qualsiasi titolo, fatte salve e eccezioni di
legge. :

Per quanto zitiene all'impianto fermico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n. 192/05, con
particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della detenzione alla fizura del
proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di manutenzione.

Articolo 13
(dccesse)




1! conduttore deve consentire l'accesso all'unith immobiliare al locatore, a) suo amministratore nonché ai lore incaricati
ove gii stessi ne abbiano « motivandola - ragione.

Nel caso in cni il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locere I'unitd immobiliare,
questi deve consentirne }a visita upz volta la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giorni festivi oppure con
Ic seguenti modalitd:

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il
Ministro defl’economia ¢ delle finanze, cmanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431 del 1998, & composta
da due membri scelti fa appartenenti alle rispettive organizzazion frmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle
designr~ 7o, rispettivamente, del

locator. « del conduttore.

I’operato dells Cornmissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e conciliazione stragiudiziale
nonché modalith di funzionamento della Commissione”, Allegato E al citato decrefo. La richiesta di intervento della
Commissione pon determing la sespensione delle obbligazioni contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Axticolo 15
(Varie}

A mid gli effetd del presente contratio, compresa la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini della competenza a giudicare, 1]
conduttore elegze domicilio nei locali a lud locati ¢, ove egli pilt non i occupi o comunque detenga, presso Mufficto di
segreteria del Comune ove & situsto 'immobile locato. Qualungue modifica al presemc contratte non pud aver luogo, €
noa pud essers Provata, se non con
atto scritto.

Tl Iocatore ed il conduttare si autorizzano reciprocamente 8 comunicare a terzi i propri dati persopali in relazione ad
adempimenti connessi col rapporto di locazione (dlgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rigviano a guanto in materia disposto dal Codice civile, dalle
leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle nomme vipenti € dagli usi locali nonché alla normativa

ministerjale emanata in applicazione dells legge n 431 del 1998 ed all'Accordo definito in sede locale.
Altre cIanSole: vovvvreernsveeeeannes Phrersaaseioae e re e anersicnernanys irreteeseneraranaasas arresararnaes

.......................................... P BN b r e v PR ea ARl PR AT g T E AR VTR T AT AN AL TR kN AR LAl

Letto, approvato e sottoscritto

T1{ocatore ..vovvuvannnens rervrmamranranne ervarans

1 conduttore . i ersa bt rrarananns

A mente degli articoli 1341 & 1242 de} codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cwi aglt articoli 3
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 {(Oneri accessori), 6 (Pagamento, rischzioneg), 9 (Consegna), 10

. (Medifiche e daani), 12 (Impianti}, 13 (dccesso), 14 (Commissione di negoziczione paritelica e concilinzione
stragiudizinle) e 15 (Varie) del presente contratto.

T J0CAIOTE . ocncreneraonarciamcennes vererennres

11 condUtOTE vveeirvnecnmenreomnermnaisisnncrnens
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LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3)

TUEA {1} ©oonnieeeveneinrnaecareatseaessaunmnenrasbrsasenrensnetonsas sasssrasesssosn . di seguito denominatofa locatore (assistizo/a da
L) M I persona Gl «..vveerccriniieicininnnn e, ) concede in 10<azione @ (2) 4. iecemveiriamianiiererinnnrans e di
scguito denominate/ a2 conduttore, identificato/ a mediante (4) ..occovrviiiiiniiiiinnn, (assistite/ 2 da (3)
............... inpersons g, v..veeneanciennsnsinns..), Che accetia, per s€ e suoi aventi cansa,

A) 'unita immobiliare posta il .....coerriceeiirionninnnes A2 S, I oeennn piano ...... scala ...... int
veeer COMPpOSta di M. ..euues vani, oltre cucina ¢ servizi, e dotata altresi dei segnenti elementi accessori {indicare quali:
soffitta, canting,  auwtorimessa  sipgola, posto . macchina in  comume ©  meno, ecc. )
....................................................................................... non ammobiliata/ammebiliate (5) come da
elenco a parte sottoscritto dalle parti, :

B) una porzione dell'unith immaobiliare posta in .....ovveuvsernens via .. - . L ......piano ...... scala
...... int. ..... composta di o ....... vani, olte cucina e servizi, ¢ doma altn:m dCI sr:gucnu clemcnh accesson (mdxcare

quali: soﬁ'iﬂz, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune ¢ meno, ecc. ) il cul vtilizzo & regolato nel
seguente modo: (6}

................................................................................................

non ammobiliata/ammebiliata (5) come da elerco a parte sottoscritio dalle parti,

a) estrem] catastali identificativi dell'unitd IMMOBIIATE ; 1ovveiesiiincicrr i crerserran e imree s s aenn
b) preslazxone LT g T P

€) SICUrEZZA IMPIBILL . .oeeerieeiiie e vis i b vrms e s e e e eras

d} tabelle millesivnali: proprietd . ........ riscaldamento .......... acqua ...... altre

.....................

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti,

Articalo 1

{Durata)
Il contratto & stipulato per la durata di .....oceen.. mesi (7), dal e, al
................................. Alla prima scadenza il contratto si rinnova auiomeaticamente per uguale periodo se it

conduttore -non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi primz della data di scadenza del
contratto.

Articolo 2
{Natura transitoria)

Secondo guanto previsio dall'Accordo territoriale stipulato af sensi dell'articolo 5, comma 3, della Jegge n. 431/98, tra

....................... crveeeseneenee O€positato 1 ..o....coeeeen.... presso i Comume di .eiccensiisisieeinaan., 18 parti
concordano che la presente locazione ha natura transitariz in quanto il conduttore espressamente ha l'esigenza di abitare
l'immobile frequentando il corso di studi di ............... PIESSO tevnresinnrensrmcnsrsrrncsersans {3)

Articole 3

{Canone)
A Tl canone anmuo di locazione, secondo quanto stabilito  dall'Accordo territoriale definito tra
...................................................... w. ©  dopositate il ... presso i Comupe di
.............................................. » ovvero dell’sccordo imiegrativo sottoscritto t3 ......(9) in data ..., &
CONVenuto iN CUID —.oevvvverrarransrevnr , che il conduttore si obbhga a corrispondere nel dsm:eﬂm del locatore ovvers a
mezzo di bonifico bancario, OVVETO..v.ciicirvviaaasror e cvaronnn ,inn. ... rate ggueli anticipate di euro .................
clascuna, alle SEEUETI JAtel, . it vi e i s e i cre v e (5)

B. Il canone aunuo di locaziozs, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comina 4, della legge n.
431/1998, & convemnlo in euro ................. brrarrreais , importo che il cooduitore si obbliga a comispondere nel




domicilio del locatore ovvero 2 mezzo di bonifico bancario, OVVETO.... ccerinecreirmnarsssvinenrane , o ... rae
eguali anticipate di eWrC......oevemeeinnnnennes ciascuna, alle seguent date ......ccevvvenaneenn. errneterans v (5)

Articolo 4
{Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, Il conduttore versa/non verse (5) aliocatore {che con la
firma del contratto ne rilascia, in caso, quietenza) una sornma di euro.......ccceeneeee. pard 2 0. .euenes mensilith del
cenonc (10), non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali, riconossiui al condutiore &l termine della
iocazione. Tl deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine dells Jocazione previa verifica dello stato dell'uni
immobiliare e dell'osservanza di opni obbligazione contrattuale.

Alre forme di garanza: ...ccoovians et it rereetaTereraar et aanns srea s rraetnn s ranae v (11)

Articolo 5
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazions dcMa Tabelln onen accessar, allegato I al decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle firanze ai sensi dell*articolo
4, comma 2, della legge n. 431/1998 ¢ di cui il presente contratto costituisce 1'Ailegato D.
In sede di consuntivo, il pagamento degli onerl anzidetti, per la quota parte di quelli condominiali/comuni a carico del
conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. Prima df effetteare il pagamento, il conduttore ha diritto
di otteners l'indicazione specifica delle spese anzidetic e dei crteri di ripartizione. Ha inoltre dintto di prendere visione
- anche tramite organizzaziond sindacali - presse il "~~atore (o il suo amministratore o 'amministratore condominiale,
ove esistente) dei documenti giustificativi delle spes.. [fettuate, Insieme con il

gamento della prima rata del canone annuale, il conduitore versa una quota di acconto nor superiore & guella di sus
spetianza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)
Sono inweramente a carico del copduttore le spese relative ad ogni utenza (cnergia cletirica, acqua, gas, telefono e altro

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di curo........... (13), salvo conguaglio.

Articolo 6§
{Spese di bolla e di registrazione)

Le spese di bollo per ii presente contratto ¢ per le ricevute conseguenti sono a carico del condutlore. 11 locatore
_provvede alla registrazione del contratto, dandone documeatata comunicazione al conduttore - che corrisponde la quota
di suz spentanza, pari alla tneta - ¢ all’amministratore del condominio & sensi dell'art. 13 delia lezge 431 del 1998,

Le pani possono delepare alla registrazione del contratto usa delle orgenizzazioni sindacali che abbia prestato
assistenza ai fini della stipula del conwratto medesimo. (14)

Articolo 7
(Pagamento)

1l pagamento del canone o di quant'altro dovute anche per oneri accessori non pud venire sospeso o ritardato da pretese
o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale papamento, per qualsiasi causa, anche di una sola
rata del canone {nonché di quant'altro dowitto, ove di importo pari almeno ad una mensilitd del canope), costituisce in
mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'articolo55 della legge n. 392/78.

Articolo 8 /
(Uso)
%
L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad use di civile abitazione del conduttore. Salvo patto scritto
coatrario, & fatto divieto di sublecare o dare in comodato, in tutto o in parte, 'unitd immebiliare, pena Ia risoluzione di

dinitto del contratto.
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{Recessa del conduriore)

Il conduttore ha facoltd di recederc dal contratto per gravi molivi, previo avviso da recopitarsi mediante lettera
raccomandatz almeno tre mesi prima. Tale facoltd & consentita anche ad uno o pitt deoi conduttori Armatar ed in tal caso,
dal mese dellintervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti deghi altri, ferma restando la solidarietd del
conduttore recedente per I pregressi periodi di conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate fra le parti: ..vveeiiii i iisirinsenisnnsciinnee

Articolo 10
{Cornsegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso coovenuto e - cosi - di
prenderla in consegpa ad ogni effetto col ritio delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stesse, 11
copduttore si impegna a riconsegnare Funith immobiliare neflo stato in cui T'ha ricevuta, salvo 1l deperimento d'uso, pena
il risarcimento del danno. Si impegoa altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando
in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le delibernzioni
dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato &l eondutiore compiere atti e tenere comportamenti che possano
recarc molestia agli alta abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell’adticolo 1590 del Codice civile di quanto segue:

............ feerarinesTsntarasietanssannr sty chenmnrarevansansinasinacarererareanss OVVETD di quento risulta dall'allegato verbale di
consegna. {5)

Articofo 11
{Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna medifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro
destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventive consenso scritto del locatore,

11 condutiore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilith per dannj diretti o indiretti che possano derivargli
da faiti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per intermuzioni incolpevoli dei servizi,

Articolo 12
{Assemblee)

11 conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprictario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed atle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritio di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli -
altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldaments e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di edificio nog in
condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sulf'assemblea dei
condomini) i conduttori & riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla propri * o da almeno tre condutteri.

Articolo 13
{Impianti)

.11 conduttore - in caso di instatlazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi unicamente
dell'impianto relativo, restando sin d'orz il Incatore in caso di incsservanza antorizzato a far rimeovere e demolire ogni
antennz individuale 2 spese del conduttore, il quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, feie eaive le eccezioni di
legpe.

Per quanto attienc all'impianto temmico autonomo, ove prescnte, ai sensi della mormativa del D.lgs 192/03, con
particolare riferimento all'art 7 comma 1, il conduitore subentra per la durata dellz detenzionme alla figura del
proprietario pell’onere di adempiere alle operaziont di controllo ¢ di manutenzione.




1l conduttore deve consentire 'accesso alfunitd immobiliare al Jocatore, al suo amministratore nonché ai loro incaricati
ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipate del conduttore, locare I'unitd immobiliare,
questi deve consentirne la visita una volts la settimana, per elmeno due ore, con esclusions dei giomi festivi oppure con
le scguenti modalita: .............

eFvmsErarsdarn s

Articelo 15
(Commissione di negazinzione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo & del decrete del Ministro delie infrastnnture e dei trasponti di conceno con il
Ministro dell’economia e delie finanze, emannto a3 sgosi dell’articolo 4, comma 2, della legee 431/98, & composta da

due membri scelti fra appartenenti alle rispeftive organizzazioni firmatarie dell’Accordo termitoriale sulla base dele
designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L'operato della Comumissione € disciplinato dal documento “Procedure di negoxazione ¢ conciliazione stragiudiziaie
nonché modalitd di funzionamento della Commissiooc”, Allegato E, al citato decreto.

La richiesta di intervento dellza Commissione non determing la sospensione delle obbligarioni contratmali.

La richiesta di atlivazione delia Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
(Varie)

A tund gli effetii del presente contratio, comprese la notifica degli atti esceutivi, £ ai find della compelenza a givdjcare, il
conduttore elegge domicilio nzi locali a hui locati €, ove egli pid non i occupi 0 comunque detenga, presso M'ufficio di
sepreteria del Comune ove & situato Fimmobile locato,

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, ¢ non pud essere provata, se non con &tto scritio.

{l locatore ed il condutiore si autorizzano reciprocamente 2 comunicars 3 terzi i propri dat personali in relazione ad
adempimenti connessi col rapporte di locazione (d.1gs n. 196/03).

Per quanto nen previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile, dalle
legei n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigent e dag]i usi locali nonché alla normativa ministeriale
emanzta in apphcazmne della legge . 431/98 ed agli Aceordi di end agli articoli 2 ¢ 3.

Altre clausole ...eveereeracrieeeesirranens

Letto, approvato e sottosctitio

e vemararranenam e nanan B

I I0RAtOIE «cereesrnartnemerrnrerarirrrararraenstsas

Il conduttore .......couee..oe. rremeasisaaias versens

A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del Codice civile, le partis  ificamente approvano i pati di eui agli articoli 2
{Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale ¢ altre forme di g mzig), 5 (Oneri accessori), 7 {(Pagamento,
risoluzione), @ (Recessa del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13 (Impianti), 14 (Accessi), 15
(Cammissione di negoziazione paritetica), 16 (Varie) del presente contratto.

L1 JOGAIOTE vuurveniiirrrnninrrimmrarrracinannnnas

_ Neondottore ....ocvivireiiiinr i

- }f.
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LOCAZIONE ABITATIVA DINATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, artic_olo 5, comma I)

) T TR T PO di seguito denominato/a logatore
(assistito/a da (2) ...c.oeviiieiene. InopErsOnE di e } concede in locazione al/ alla sig. (1)
............................................ di sepuito depominato/ a  conduttore, idemtificato/s  mediante
<3 T OO oo (assistito/ a da

(2) ceenniinnnn. sinpersonadi..... i ), che accerta, per sé e suof aventi causa,

A) I"unira iramobiliare posta if .ocvvvinceininiae s anes VIR e e U piand

...... stala ...... int ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessord
(indicare quali; soffitta, cantina, =autorimessa singola, posto macchina in comune © meno, ecc.
................................................................................... non ammobiliara/ammobiliata (4) come da
elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell’umitd immobiliare posta I8 —..oconiivniieinininaens VI orrviercnrienneaneennavene B ....... piano
...... scala,..... int. ._... composta di n. ....... vani, oltre encina e servizi, € dotata aluesi dei seguent elementi acoessord

(indicare quali: soffitta, cantina, zutorimessa singola, posto macchina in comune o meno, £cc, ) il cui utilizzo & regolato
nel seguente .

modo (5 S U S DU PP non
ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti,

a) estremi catastali identificativi dell'unitd ImmObIlIATE I .o vveeecvieeeirceirarersrcrvrrmrrar e e reen anns

b) prestaziont emerBetta:. . vt ceirrs st bt s s ettt e e rsn aes R,

€) SICNreZza IMPHANU 110 iriereacirerieireioin s insoassarms it retan e sreranrssionaratarsremnnnasnanes berenceae

d) tabelle millesimaly; proprieti ......... risczldamento .......... acqua ...... altre
La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti. ’

.....................

Articolo 1
(Durata}
1l contratio & stipulato per J2 duratz di .........ove..n... mesi/giorni (6), dal ............. Al .................., allorché,
fatio salvo quanto previsto dalj"articolo 2 cessa senza bisogno di alcuns
disderta,
Articolo 2

(Esigenza del locatare/condutiore} (4)

A} Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrasturture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze, emarato ai sensi dell'articolo 4, corama 2, della
legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce I'Allegato B - e dall'Accordo 1emtona]c ua

.................................. dcpos:tato il eeeeveirenncns.. presso i Comune di ................, ovvero dall’Accordo
m.teg:auvo sottoseritto trz.......... in data............. (7) dichiara la seguemte esigenza che giustifica la transitorietd del
{51010 r: 1o L« SRV , € che documenta, in caso di durata superiore a 30 giomi,

allegando ...... erivetsrpessativasrarssiseas

B) Af sensi di quanto previsto dall’art, 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e

trasporti, ex art 4 comma 2 Iegge 431/98, e dall’Accordo territoriale e .. covvrvreemnnnerraan, depositato il .............
presso il Comune di ...... - -+, ovvero dall’ Accordo integrativo sottoseritto mwa........ (7) in data............, le
parti concordano, asmsute con 1{ supporto quanto al

locatore da ... inpersona di ....... ¢ quanto al conduttere da ....... inpersonadi............ chela

presente locazmnc ha natura transitoria per ij seguente

‘motive

...........................................................................

{1l presente periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articalo 3
. {Inadempimento delle modalita di stipula)

Q" L2l TN

! 4
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(Tl presente articolo non si applica ai contrati. .on durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di ballo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.

 locatore provvede alla registrazione del comtratto we dovuta, dandoue comunicazione al condvitorc - che
comrisponde la quota di sua speitanza, pari alla met - ¢ all’ Amministratore de! Condominio aj sensi dell’art. 13 della
legge 431/98.

Leggparu possono delegare alla registrazione del contratto uma delle organizzezioni sindsceli che abbiz prestato
assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(11 presente articolo non 5i applice ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamento)

Ii pagamenic del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accesseri non pud veRire sospeso o

ritardato da pretese o eccezioni del condutlore, qualunque ne sia il titols, Il mancato puntuale pagamento, per qualungue
causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovito, ove di imporio pari almeno ad una mensility del
canope), costituisce in mora i1 conduttore, fatto salvo quanto prevista rlaJl'anicolo 55 della lepge n. 392/78.

Articolo 9
{Uso)
L'immohile deve eascre deslinato esclusivamente 2 civile abitazione det conduttore e delle sepuenti
persone attualmente con ul CONVIVENLE ..uuiiiivenrneiierrar e cesrereirestanairer e
e fvmheedvesenesereieasreistvetnanrine b ttaneataener e e tanncemavasoresinans rvenies Veremearteraanean Salvo patto scritto

contrario, & fatlo divieto di subloca:e o dare in comuda'to né in tulto né in parte, I'unith immobiliare, pena lz riscluzione
i diritto del contratto, Per la successione nel contratty, si applica l'articolo 6 della lepge n. 392/78, nel testo vigente a
seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
{Recesso del conduiiare)

1l condurtore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno ...... Ceennen Cereeranrras e prima.

(I presente articolo non st applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 20 giorni}

Arxticolo 11
(Consegna)

1t conduttore dichiare di aver visitato |'unitd immmobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenuto e, pertanto, -
di prenderla in consepna ad ogni effetto col ftiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stessa. Il
condnttore si impegna a riconsegnare 'unita imymobiliare nello stato in cui Yha ricevuta, s2lvo il deperimento d'uso, pena

il risarcimento decl danmo; si impepna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente,
accusando in tal caso riccvuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosl come si Impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti
che possano recare molestia agli altri abitapti dello stabile.

Le parn danno atto, in relazione alla stato dell’unitd immobiliare, aj scost ur:u’arucolo 1590 del Codice civile, di quanto

B e eererienemsstnbanrassrssnsinsnurnns .../ di quanto risulta dall'allepato verbale di consegna. (4) 0)
Articolo 12
(Modifiche e danni} IE

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazone, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro
destinazione, o agli unpiann :S‘ISIentl senza il preventwo consenso seritto del locatore, A

bt




11 conduttore esonera espressamente it locatore da ogni responsabiliti per danni diretti o indiretti che possano derivargli
da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Axticolo 13
{Assemblee)

Il conduttore ha diritto &i voto, in luogo del proprietario dell'unith immobiliare Jocatagli, ncllc deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita dif gestione dei servizi

di niscaldamento ¢ di condiziopamento d'aria. Ha mmoltre dinitto 4i intervenire, senza volo, sulle deliberazioni relative
alla modificazione degli altri servizi comuni,

Quanto stabilito in matcria di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in
condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dej
condomini) i condutiori si runiscono in apposita assemblen, convecata della proprigti o da aimeno tre conduttori.

(Tl presente articolo non 5t applica ai contratti con durata part ¢ inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
“ {Impicnti}

11 conduttore - in ¢aso d'installazione sullo stabile di antenna tclevisiva centralizzata - si obbliga a servirsi unicamente
dellimpianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, auterizzato a far rimuovere e demolire ogni
anienna individuale a spese del condutiore, il quale nulla pud pretenderc a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di
lepge.

Per quanio articne alimpianto termico autopomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.gs n.192/03, con
particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della detenzione alla figura del
proprietario nell'onere di adempiere alle operezioni di controlio ¢ di manutenzione,

(Tl presente articole non si applica ai contraiti con durata pari o inferiore ai 30 glorni)

Articolo 15
(decesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al sto amministratore nonché ai loro incaricati
ove ghi stessi ne ebbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il Jocatore intenda vendere o locare Funitd immobiliare, in caso di recesso anticipato del conduttore,
questi deve consentime la visita una volta la settimana, per elmeno due ore, con esclusione dei giorni festivi oppure con
le seguenti modalith;

et ieemieererienettteaentetsararasarar Vesrrerarerarnearanss Cerreiaeeanes PO ieneae (49)

{1 secondo periodo non si applica oi contraiti con durata pori o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(C' ommissione di negozinzione paritetica e conciliarione stragiudiziale)

La Commissione di cui ali’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di copcerto con il
Ministro dell’economia ¢ delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legze 431/98, & composta da
due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base dells
designazioni, rispeftivamente, del locatore e del conduttore.

L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documente “Procedure di negoziazione ¢ conciliazione stragiudiziale
nonché modakith di funzionamentn della Commissione™ Allegato E, al sopracitato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determing 1a sospensione delle obbligazioni contrattuali.

La richiesta di attivazione delle Commissione non comporta oneri.




(Varie)

A mutti gli effetti del presente contratio, comprese la notifica degli atti escoutivi, ¢ ai fini della competenza a gindicare, il
conduttore elegpe domicilio nei Ioczli a Tui locati e, ove egli pilt non 1i ocoupi o comunque detenga, presso Fufficio di
segreteria del Comune ove & situato ITmmobile locato.

Qualungue modifica al presente contraito non pud aver lnogo, € non pud essers provata, s¢ non con

atto scritto.

1 locatore ed il conduttore si autorizzane reciprocamente a comunicare a terzi i propr daii personali in relazione ad
adempiment! connessi col rapporto di locazione (d.lgs1 ~96/03).

Per quanto non previsto dal presente contratte le part nnviano z quanto in materia disposto dal Codice civile, dalle
leggi o 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigent ¢ dagli usi locali nonché alla normative ministeriale
cmanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo territoriale.

Alfre clausole ....oiieaennnne, ereriieeeeea verrarnans Cerrriiesaiernerrrennnnen O,
Letto, approvaie e sottoscritto

.......... teeeverrrinrensranmnanion o reeaanns

H Jocatore ............. etiasiraersnsrrareatatersnenetras

I condutore ... eerivamre s recr e crerernsise e

A mente depli articoli 134] e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano 1 patti di cui agli articoli 2
(Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorieta), 4 (Canone), 5 (Deposite cauzionale
e alire forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), § (Fagemento, rispluzione), 9 (Uso), 10 (Recess ‘el conduttore), 11
(Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti), 15 (dccesso), 16 (Commissione di negoziazione paritetica e
conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

Il locatore ..... it et amanurenraerarasnrsasaaranay

[ conduttore «.ove et cvineres




TABELLA ONERI ACCESSORI

ALLEGATOD

RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

- ASCENSORE
Manutenzione ordinaria ¢ piccole riparazioni
Installazione ¢ manutenzione straordinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge
Consumi energia elettrica per forza motrice ¢ illuminazione
Ispezioni ¢ collaudi

AUTOCLAVE

Installazione ¢ sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari
{pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento clettrico ece.)
Manutenzione ordiparia

Imposte ¢ tasse di impianto

Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni, collaudi e lettura contatori

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEQCITOFONO,

DI VIDEOSORVEGILIANZA E SPECIALI

Installazione e sostinizione dell’impianto comune &i illuminazione
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illuminazione
Installazione ¢ sostituzione degli impianti di suoneria € allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme
Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofon

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitefoni

Installazione ¢ sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Insiallazione e sostituzione di impiantt di videosorveglianza
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

IMPIANTI DI RESCALDAMENTOQ, CONDIZIONAMENTO,
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,
Installazione e sostituzione degli impianti

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario
Pulizia annuale degli impianti e dei filtri & messa a riposo stagionale
Lettura dei contatori

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua
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Rifacimento di chiavi e serramure

Tinteggiatura i pareti

Sostituzione di vetri

Manutanzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricit, del cavo,
deil’impianto citofonico e videocilofonice ¢ dell’impianto individuale

di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per "accesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

Vemiciatura di opere in legno e metallo
Manutenzione ordinaria de!l’impianto di riscaldamento e condizionamento
Manutenzione straordinaria deil’impianto di riscaldamento e condizionamento

PORTIERATO

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,
premi, ferie & indennitd varie, anche locali, come da c.c.nl.

Materiale per le pulizie '

Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel ¢.c.o.l,
Manutenzione ordinaria della guardiola

Mamutenzione straordinaria della guardiola

PULIZIA

Spese per I'assunzione dell’addetto

Traitamento econormico dell’addetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,

ferie e indennitd varie, anche locali, come da c.c.n.l.

Spese per il conferimento dell’appalto a ditta

Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia

Manutenzione ordinaria dei macchipari per la pulizia

Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bidoxi e contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitor

Sacchi per la preraccolta dei riftuti

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materali d’uso

LEGENDA
L. = locatore
C = condutiore

110%
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